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-OMARCA DE MEDIANEIRA - PR
\VENIDA BRASILIA, 1680

TITULAR: VITOR HUGO Rz‘rBRICA
DELLA PASQUA i A/‘/M/
CPF: 334 230 409-04 MATRICULA N°_32.357 , (/f'l/ W,/

-~
M: 32.357. Protocolo n° 109.162.
DATA: 28 de abril de 2011
IMOVEL: LOTE URBANO N° 09, da quadra n° 48, com area de 220,00m2 (duzentos e vinte metros
quadrados), do Loteamento "FLORENCA", situado no perimetro urbano desta cidade e Comarca,
com os seguintes limites e confrontagdes: ao Norte: numa dimensdo de 11,00 metros, azimute
83°47°00", confronta com o lote n° 21; ao Sul: numa dimens&o de 11,00 metros, azimute 263°47°00,
confronta com a Rua Alexandria; ao Leste: numa dimensdo de 20,00 metros, azimute 173°47°00%,
confronta com o lote n° 10; e a Qeste: numa dimensao de 20,00 metros, azimute 353°47°007,
confronta com o lote n°® 08. Conforme mapa e memorial descritivos que ficam arquivados neste
oficio.

PROPRIETARIA: OPGAO LOTEAMENTOS LTDA ME, pessoa juridica de direito privado, com sede
e foro na Rua Santa Catarina, n® 1998, Sobreloja, centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.234.419/0001-57; constituida conforme Contrato Social registrado na JUCEPAR sob n°
41205416288 e 20050645277, aos 25/02/2005; Primeira Alteragdo Contratual registrada sob n°
20073308587, aos 06/08/2007; e, ainda, Certidao Simplificada expedida pela JUCEPAR nesta
cidade, aos 15/04/2011; neste ato representada por seu administrador Sr. RUDIMAR EUGENIO
FELLINI, brasileiro, solteiro, maior e capaz, empresario, inscrito no CPF/MF sob n° 368.489.569-53 e
portador da CI/RG n° 1.906.102-7/SSP-PR, residente e domiciliado na Rua Argentina, n® 1458
centro, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: matricula n° 29.773, Livro 2-RG, deste oficio. Dou Fé.

AV: Matricula efetuada em virtude do loteamento “Florencga’, registrado cﬂ:r}lmz] R1 da matricula

n® 29.773 livro 2-RG deste oficio. Medianeira, 25 de maio de 2011. Dou Fe

conforme documentos comprobatérios exigidos em Lei, os quais ficam arquivados neste Oficio, para
constar a Segunda Alteracéo de Contrato Social da proprietaria OPCAO LOTEAMENTOS LTDA ME.,
registrada na JUCEPAR desta cidade, sob n® 20126563772, em data de 24/09/2012, onde passa a
figurar como sé6cia administradora da sociedade a Sra. ANGELA MARIA NEVES FELLINl, brasileira,
casada, empresaria, inscrita no CPF/MF sob n° 662.027.289-49, e portadora da CI/RG n° 4.872.008-
0-SSP/PR, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Argentina, n° 1.888, apto. 801, Edificio
Residencial Campos Dout’;m?vtro /60,00 VRC/R$8,46. Doc.1850/2012. Medianeira, 08 de

AV1-32.357. Protocolo n° 116.080. 06 de novembro de 2012. Procedo a preiente %verbagéo,

novembro de 2012. Dou Fé

TRANSMITENTE: OPGAO LOT$AME TOS LTDA - ME., pessoa juridica de direito privado,
regularmente inscrita no CNPJ/MF sob n° 07.234. 419/0001-57 com sede e foro nesta cidade, na
Rua Santa Catarina, n° 1998, centro, neste ato representada por sua socia administradora ANGELA
MARIA NEVES FELLINI, brasileira, casada, empresaria, portadora da CI/RG n° 4.872.008-0/SSP-
PR, e inscrita no CPF/MF sob n° 662.027.289-49, e sua socia VANESSA FELLINI, brasileira, solteira,
psicologa, portadora da CI/RG n° 8.677.320-1/SSP-PR, e inscrita no CPF/MF sob n° 054.695.479-06,
sendo VANESSA FELLINI, neste ato represeniada por sua procuradora ANGELA MARIA NEVES
FELLINI, acima qualificada, conforme procuragdo publica datada de 05/11/2013, lavrada nas paginas
026 e 027, do Livro n° 0349, no 2° Tabelionato de Notas e Protestos - Tabelionato Santos, de
Balneario Camboriu-SC.

ADQUIRENTE: ROSIANE CARNEIRO VARGAS, brasileira, solteira, auxiliar de produc¢ao, inscrita no
CPF/MF sob n° 067.474.239-76, portadora da CI/RG n° 8.747.303-1/SSP-PR, residente e domiciliada
na Rua Sebasti&o Bonatto, n® 815, Jardim Florido, nesta cidade.

TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Construgdo e Mutuo
com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria — Programa Caria de Crédito Individual — FGTS, com
Utilizagdo do FGTS dos Compradores, com carater de escritura publica, na forma do art. 61 e seus
paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°® 5.049 de 29 de junho de
1966, e ainda nos termos do art. 642-A da CLT, com a redagdo dada pela Lei n°® 12.440/2011,
assinado entre as paries, nesta cidade aos 23 de maio de 2014.

VALOR: R$ 89.693,79 (oitenta e nove mil, seiscentos e novenia e irés reais, e setenta e nove

R2-32.357. Protocolo n°® 124.151. 4 de j;inho de 2014.

centavos), composto pelo valor da Compra e Venda do Terreno R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reals)
\ SEGUE NO VERSO
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setenta e nove centavos), que a vendedora declara ter recebido do seguinte modo: Recursos da
conta vinculada de FGTS da compradora: R$ 5.269,38; Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia
do Tempo de Servico — FGTS, na forma de desconto: R$ 3.700,00 e Financiamento concedido pela
Credora: R$ 80.724,41. Guia de recolhimento "ITBI", no valor de R$ 660,00, expedida pela
Secretaria Municipal desta cidade, que avaliou o imével em R$ 33.000,00. Guia de recolhimento
"FUNREJUS", n° 14015153730150700 no valor de R$ 179,38, recolhido pela parte, aos 10/06/2014.
Foram apresentadas as seguintes certidées: Certiddo Negativa de Tributos Municipais n°
2987/2014, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, acs 02/06/2014; Certiddo Negativa de
Débitos de Tributos Estaduais n° 11558999-70, emitida pela Secretaria de Estado da Fazenda, aos
07/03/2014; Certiddo Negativa n° 7300/2014, expedida pela Justi¢ca do Trabalho — 92 Regi&o de Foz
do Iguacu-PR, em data de 20/05/2014; Certidao Negativa expedida pela Justica Federal — 42 Regiéo,
em data de 13/05/2014; Certiddo Negativa do Cartério Distribuidor Piblico desta Comarca, expedida
em data de 09/05/2014; Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uni&o, emitida via internet pela Secretaria da RFB/PGFN aos 20/05/2014, valida até
16/11/2014, caodigo de controle da certiddo: 5014.7577.0358.B331; e, Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicbes Previdencidrias e as de Terceiros — CND n°® 023582014-88888419, emitida
pela Secretaria da RFB, aos 31/01/2014, valida até 30/07/2014, todas em nome da outargante
vendedora. Sera emitida Declaracéo sobre Operagao Imobilidria - DOI, conforme, IN/SRE/N°324/2003,
de 28 de abril de 2003, por este Oficio. Obrigam-se as partes pelas demais cgndi¢cdeg do Genirato.
¢/2.156,06VRC/R$338,50. Doc. 1098/2014. Medianeira, 18 de junho de 2014. Dpy Fé. W W .

R3-32.357. Protocolo n° 124.151. 04 de junho de 2014. ALIENADO FIDUCIARIAMENiI'E o i}vével da

presente matricula, em sua totalidade, bem como a benfeitoria, constante de uma casa} residencial de
alvenaria, com 48,03m?, a ser construida no imével da presente, em favor da Credora/Fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n° 759, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estaiuto vigente na data da presente
contratagdo,com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF e Filial neste
Estado, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, devidamente representada na forma
descrita no Contrato Particular de Venda e Compra com Alienacdo Fiducidria registrado sob R2 da
presente, assinado pelas partes, nesta cidade, em data de 23 de maio de 2014. Valor da Operacao:
R$ 84.424,41 (oitenta e quatro mil, quatrocentos e vinte e quatro reais, e quarenta e um centavos).
Desconto: R$ 3.700,00 (trés mil e setecentos reais). Valor da Divida: R$ 80.724,41 (oitenta mil,
setecentos e vinte e quatro reais e quarenta e um centavos). Sistema de Amortizacdo: SAC;
Prazos, em meses: Amortizacdo: 360 (irezenios e sessenta). Taxa Anual de Juros: Nominal:
4,5000%, Efetiva: 4,5939%. Vencimento do 1° Encargo Mensal: 23/06/2014. Epoca do Recalculo
dos Encargos: conforme clausula 112 do referido Contrato. Valor da Prestacdo Inicial: R$ 548,33
(quinhentos e quarenta e oito reais, e trinta e trés centavos). Valor da_Garantia_Fiducidria: R$
90.000,00 (noventa mil reais). Sendo Devedora Fiduciante, a proprietaria da presente Matricula,
ROSIANE CARNEIRO VARGAS, anteriormente mencionada e qualificada. Obrigam se as partes
pelas demais condigdes/do C trato4 ¢/2.156,06VRC/R$338,50. Doc. 1098/2014. Medianeira, 18 de

junho de 2014. Dou Fé.
Wiliug, -,

AV4-32.357. Protocolo n° 127.E85. 5 de margo de 2.015. Conforme documentos comprobatérios

exigidos em Lei, que ficam arfjuivados neste Oficio, fica fazendo parte do imével da presente, a
benfeitoria constante de Uma Residéncia Unifamiliar, em Alvenaria, com 48,03m?, 01 Pavimento.
Isento do recothimentio do "Funrejus”, conforme item 14, artigo 03, Inciso 07 falinea (p”, da Lei n°
12.216/98. Doc. 362/2015. c/60,00 VRC/R$ 10,02. Medianeira, 19 de margo de .,D lzﬁ)e‘/l 1w

AV5-32.357. Protocolo n° 141.573. 24 de agosto de 2018. 2{@ {
16, a

UNIAO ESTAVEL: Nos termos do formal de partilha, datado de 14 de dezembro de sinado
pela MM.? Juiza de Direito desta comarca, Dr.2 Carolina Marcela Franciosi Bittencourt, foi reconhecida
e dissolvida a unido estavel da proprietaria, ROSIANE CARNEIRO VARGAS, ja qualificada, com
MAURO FRANCESCHETTI, brasileiro, portador da CI/RG n° 6.508.393/SSP-PR, inscrito no CPF/MF
n® 930.775.2#9-20, residente e domiciliado na Rua Alexandrina, 430, Loteamento Florenca, nesta
cidade, entrd Julho de 2001 até julho de 2016. Justica Gratuita. Medianeira, 06 de setembro de 2018.

Dou Fé. }/ch:];u N

\R6-32.357. P{otocolo n° 141.573. 24 de agosto de 2018.
VA
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FORMAL DE PARTILHA: Conforme Formal de artllha de 14/12/2016, extraido dos autos de\
DISSOLUGAO DE UNIAO ESTAVEL n° 0002387-4\3 2016.8.16.0117, assinado pela MM2. Juiza de
Direito, Dr. Carolina Marcela Franciosi Bittencourt, desta comarca, consta que, por sentenca de 19
de outubro de 2016, com transito em julgado em 23 de novembro de 2016, foi decretada a dissolugéo
da unido e homologada a partilha dos bens dos proprietarios, nos termos da qual o imével objeto da
presente matricula, estimado em R$ 80.724,41, fica pertencendo para ROSIANE CARNEIRO
VARGAS, ja qualificada, na fracdo ideal de 50%; e para MAURO FRANCESCHETTI, j& qualificado,
nos demais 50%, permanecendo os mesmos em comum. Sem incidéncia de ITCMD, nos termos da
Lei Estadual n° 18.573/2015, e conforme declaragdo emitida pela Receita Estadual. CNIB negativo
(hash): b8b9 627f dab9 df15 2dd1 a882 35f3 9b17 8a5b Oe1a; 7800 fa2e 4605 1efe 9b92 219e 109
87¢c0 b22d f11a. Funrejus isento, conforme art. 3°, inciso VI, alinea “b”, item “8" da Lei n® 12.216/98.

Emitida a DOI. Justica Gratuita. Medianeira, 06 de setembro de 2018. Dou Fé. 0
ca setembro de ou Fé Q_l{ NV

INSERCAO DE DADOS DO IMOVEL: Promove-se a presente averbaco p nstar que o
imével desta matricula possui cadastro fiscal na municipalidade sob o n°\1572364, e esta
localizado na Rua Alexandria, n° 430, bairro Jardim Irene. ¢/315,02VR@ext/R#87,26; FUNREJUS:
R$21,82; FUNDEP: R$4,36; I1SS: R$2,62; Selo: R$8,00; FUNARPEN: SFRI2.L5AEv.RWIlez-
46cMN.F825q. Medianeira, 23 de maio de 2024. Dou fé. J \ .

AV8 - 32.357. Protocolo n° 168.867. 06 de maio de 2024. n/ l

AMPLIACGAO DE CONSTRUGCAO: Conforme documentos comprohatérios exigidos em Lei,
averba-se que a construgdo inscrita no AV4 foi ampliada, adicionando-se a area de 166,70m? a
existente, totalizando uma area de 214,73m? construida sobre o imével, com 02, pavimentos.
Habite-se n° 089/2024. Ampliagdo avaliada em R$162.869,23, pela municipalidade.
CND/RFB/PGFN da obra de construgdo civil n° 90.018.94228/66-001, emitida em 02/05/2024,
valida até 29/10/2024, coédigo de controle: 8170.69A2.92A0.7E76./ Funrejus n°
14000000010452705, no valor de R$ 325,74, recolhido em 22/05/2024. RRA" n° 14105143 e

14105095. ¢/2.156,00VRCext/R$597,21; FUNDEP: R$29,86; SS R$17,92; Selo: |R$8,00;
FUNARPEN: SFRI2.L5PEv.RWlez-06AMN.F825¢. Medianeira, 23 j\lo de 024\ Dou fg.

AV7 - 32.357. Protocolo n° 168.867. 06 de maio de 2024. é‘L
r

AV9 - 32.357. Protocolo n° 173.588. 01 de abril de 2025. Z x
CANCELAMENTO DO R3: Conforme documentos comprobatorios exigidgs em Leil fica
cancelada a garantia registrada no R3 da presente matricula. Funrejus isento
12.216/98. ¢/630,00VRCext/R$174,51; FUNDEP: R$8,73; 1ISS: R$5,2
FUNARPEN: SFRI2.s5V{v.NhjQM-fLvef.F825q. Medianeira, 09 d%abg’lﬁe 20

item ¢ da Lei n°
/ Seloj R$8,00;
. Dou fé

h .

R10 - 32.357. Protocolo n° 173.588. 01 de abril de 2025. Ii/ \
TRANSMITENTES: MAURO FRANCESCHETTI e ROSIANE CARNEIRO VARGAS, ja
qualificados.

ADQUIRENTES: FRANCISCO CARLOS DA SILVA, supervisor de vigilancia, inscrito no CPF/MF
sob n° 648.430.849-72, portador da CI/RG n° 3.044.264-4/SESP-PR, e sua esposa, ANGELA
MARIA KIELT DA SILVA, do lar, inscrita no CPF/MF sob n° 883.092.409-10, portadora da CI/RG
n° 6.179.347-0/SESP-PR, brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, em
27/04/1996, residentes e domiciliados na Rua Amazonas, n° 1839, Casa, Ceniro, nesta cidade.
TITULO: Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica, Alienacao Fiduciaria de Imovel
em Garantia, n° 0010497750, datado de 28 de fevereiro de 2025, na cidade de Sao Paulo-SP.
VALOR: R$410.000,00 (quatrocentos e dez mil reais). Guia de recolhimento do [TBI emitida pela
municipalidade, no valor de R$9.020,00, com base de calculo em R$410.000,00./Funrejus n°
14000000011495128, no valor de R$820,00, recolhido em 02/04/2025. CND/Municlpal n°
5892/2025. Emitida a DOI. ¢/2.156,00VRCext/R$597,21; FUNDEP: R$29,86; ISS/R$17,92 Selo:
R$8,00; FUNARPEN: SFRI2.s53fv.NhjQM-7LQef.F825q. Medianej ra, 09\de abril de ?025 u fé.

- — Py

R11 - 32.357. Protocolo n® 173.588. 01 de abril de 2025. 4Z \
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Conforme Instrumento n° 0010487750, datado de 28
de fevereiro de 2025, na cidade de Sdo Paulo-SP, registrado no R9 da presente, os proprietarios,
FRANCISCO CARLOS DA SILVA e ANGELA MARIA KIELT DA SILVA, ja qualificados,
alienaram em carater fiduciario o imoével desta matricula, em favor do credor, BANCO
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SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicao financeira de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°®
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, Séo Paulo-SP,
como garantia real pelo pagamento da divida de R$314.000,00 (trezentos e quatorze mil reais).
Forma de pagamento com prazo total de 256 (duzentos e cinquenta e seis) meses, & amortizacdo,
em prestagOes sucessivas, com vencimento da primeira em 28/03/2025. Taxa de Juros Nominal
de 12,7214% a.a., equivalente a 1,0601% a.m.; e, Efetiva de 13,4900% a.a., equivalente a
1,1242% a.m.; CET: 16,87% a.a.; Sistema de Amortizacéo - SAC. Enquadramento no SFH. As
prestaces serdo acrescidos os encargos contratados, como os seguros e a tarifa de servigos
administrativos, correspondendo, a obrigagdo mensal, na data de assinatura do instrumento, a
R$5.267,94. Avaliacao para publico leildo: R$428.000,00. Demais condictes constantes no titulo.
N&o incidéncia do Funrejus - item 13 da Iy n°® 03/99. c¢/1.078,00VRCext/R$298,61; FUNDEP:
R$14,93; ISS: R$8,96; Selo: i%ﬂ:)\ FUNARPEN: SEFRI2.s5Viv.NhjQM-mL9ef.F825q. Medianeira,

09 de abril de 2025. Dou fé. .

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE/Atendendo ao\requerimento firnado pelo credor fiduciério,
e tendo em vista o decurso do prazo, sem a purgagdo da mora, procedo a presente averbagéo
para constar a consolidagdo da propriedade em nome do fiduciario, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado, em virtude do ndo cumprimento da obrigag&o. Guia do 1TBI expedida
pela municipalidade, no valor de R$9.416,00, com o imével avaliado em R$428.000,00. Funrejus
n°® 14000000012478908, no valor de R$856,00, recolhido pela parte, em 12/01/2026. Em
conformidade com o art. 27 da Lei n°® 9.514/1997, o Credor-Proprietario devera promover a
averbacdo dos autos de leildo negativo. Emitida a DOI. ¢f2.156,00VRCext/R$597,21; FUNDEP:
R$29,86; 1SS: R$17,92; Selo: R$8,00; F:JXARPE . SFRI2.c55Lv.CCJKW-8PZeG.F825q.

AV12 - 32.357. Protocolo n® 178.173. Os/ée }Fneiro de\.EJZG.

Medianeira, 12 de janeiro de 2026. Dou fé. \- ,

/I3

\ SEGUE J

REGISTRO DE IMOVEIS MEDIANEIRA - PARANA

Certifico, nos termos do §1° do art. 19 da Lei n° 6.015/73, que a presente copia reprogréfica é reprodugéo fiel do inteiro teor da
matricula n® 32.357 Livro 2, dela constando a situacéo juridica e todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agGes reais e pessoais reipersecutorias.

O referido é verdade e dou fé.
Medianeira, 1301/2026.

Geraldo Augusto Arruda Neto - Oficial
Edson Zequineli Junior - Escrevente Substituto
Assindado Digitalmente

FUNARPEN
SELO DE FISCALIZAGAO SFRII.rl]jjP.mzZ3PQ - sm5Ie.F825q
Consulte este selo em: https://selo.funarpen.com.br
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